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壹、「預售屋定型化契約應記載及

不得記載事項草案」部分條文

31

討論中，尚未定案

3



364

一、「第18點:貸款約定」案



 爭點 : 賣方洽辦貸款金額少於預定貸款金額之處理疑義

5



436



417

行政部門初提<草案18>



二、「第15點:通知交屋期限」案



349

 爭點 : 通知交屋及延遲利息計算



3510

公 會 已 去 函 陳 請 調 修
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公會意見「起造人合理待售期間」、「非住宅類不
計入」、「排除不可抗力期間之計算」等建議獲採

貳、「房屋稅2.0」案

11



Work overview

113.07.01生效
12



113.03.14

公會就「房屋稅差別稅率之級距、級距數及各級距稅率基準」草案」建議
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Work overview

113.07.01生效
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Work overview

15



Work overview

同財政部公告

之房屋稅差別

稅率之級距、

級距數及各級

距稅率基準

新竹市房屋稅徵收率表（自113年7月1日起適用）
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財政部公告「起造人持有待銷售房屋之年數、適用稅率之計算(扣除不可抗力期間)」案
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起造人持有待銷售住家用房屋年數扣除因天災、事變、不可抗力之事由致無法銷售期間計算釋例 

18



參、「停車空間及免計容積制度」
114.04.02國土署召會討論蒐集意見

4419



一、「停車空間議題」案
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(EX:零碎空間)

45

公會建議(一)法車專有涉關多項議題，宜充分討論
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46

公會建議(二)初步可採內政部處理停車位合理持分面積規定
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二、「免計容積制度」案

23



4924



5025
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肆、「出流管制計畫書與規劃書審

核監督及免辦認定辦法」草案
預告中:至114.07.26

5227



水利法第83-7(108.2.1已施行)

§2
土地開發利用屬下列開發樣態，且面積達二公頃以上，義務人應提出出流管制計
畫書：
一、開發可建築用地。
二、學校、圖書館之開發。
三、停車場、駕駛訓練班之開發。
四、公路、鐵路及大眾捷運運輸系統之開發。
五、機場之開發。
六、遊憩設施及觀光遊憩管理服務設施之開發。
七、殯葬設施及宗教建築之開發。
八、發電廠、變電所之開發及液化石油氣分裝場、天然氣貯存槽等設施之開發。
九、掩埋場、焚化廠、廢棄物清除處理廠、廢（汙）水處理廠之開發。
十、農、林、漁、牧產品集貨場、運銷場所、休閒農場、加工場（含飼料製造）、
冷凍（藏）庫及辦公廳舍等相關設施之開發。
十一、國防設施用地及其安全設施之開發。
十二、博物館、運動場館設施之開發。
十三、醫院、護理機構、老人福利機構及長期照顧服務機構之開發。
十四、公園、廣場之開發。
十五、工廠之開發、園區之開發。
十六、地面型太陽光電設施（不含水域空間）、綜合區或大型購物中心之開發。
十七、遊樂區、動物園之開發。
十八、探礦、採礦之開發；土資場、土石採取之開發及堆積土石場之開發。
十九、住宅社區之開發。
二十、貨櫃集散站之開發。
二十一、其他經中央主管機關認定開發行為致增加逕流量。
……

第一項規定之土地開發利用面積，直轄市、縣（市）主管機關另有較嚴格之規定
者，從其規定。
……
第一項土地開發利用時，其範圍已依規定提送出流管制計畫書並經審查核定者，
後續除涉及變更已核定之出流管制計畫書內容外，同一範圍於區內進行後續分區
或分階段實質開發時，免再重複送審。

出流管制計畫書與規劃書審核監督及免辦認定辦法§2

5328



公會溝通邏輯

① ② ③ ④

草案全國一致

83-7
(108.2.1已施行)

歷經5次討論
113.11.12、113.12.10、114.1.10、
114.03.17、114.04.16

5429



2ha以上

用地變更需出流規劃書

提送計畫書

需模式計算

格式初審（24項）

繳交審查費

得委外審查

↓

↓

↓

↓

↓

↓

聯外排水路影響

路堤效應及淹水風險移轉

↓

核定計劃書

2ha以上

用地變更需出流規劃書

1ha以上
未達2ha

0.2ha以上,未達1ha(拆舊建新排除適用）

未增加逕流量

與機關合作採逕流分攤，或周邊水道改善納入逕流

具雨水貯滯（留）相關功能之措施

具雨水流出抑制相關功能之措施
②符合出流量規定

①達規定容量1.5倍

③提出技師簽證證明文件

④締結行政契約並完成措施

①②經主管機
關查閱證明文
件及「備查」

提送計畫書

↓

需模式計算

↓

↓

↓

↓

↓

↓

格式初審（24項）

繳交審查費

得委外審查

聯外排水路影響

路堤效應及淹水風險移轉

↓

↓

↓

↓

↓

提送計畫書

格式初審（11項）

繳交審查費

機關自審

聯外排水路影響

路堤效應及淹水風險移轉

免出流規劃書

提送計畫書

格式初審（8項）

↓

↓

↓

↓

繳交審查費

機關自審

免檢核聯外排水路影響

免檢核路堤效應及淹水風險移轉

↓ ↓

核定計劃書 ①②③④免送計劃
書

免模式計算，建技規則或綠建築
要求量體得計入貯滯容量免模式計算，建技規則或綠建

築要求量體得計入貯滯容量

③經主管機關
「同意」

④行政契約「
合意」

現
行
規
定

草
案
內
容

55

675
M3/公頃

30



伍、內政部預告「建築物設置太

陽光電發電設備標準」草案

預告已截止：至114-04-22

5631



內政部預告「建築物設置太陽光電發電設備標準」草案內容重點如下:

(一)應設置太陽光電對象:

  1.新建建築面積達1000㎡以上

  2.建築物增改建時增加、變更之屋頂或建築面積合計達1000㎡以上

(二)裝置容量標準:每20㎡建築面積設置1瓩

(三) 免(減)設規定:

  1.受光條件不足:發電量模擬評定未達一定標準，免設。

        (北北基桃新苗宜花543度/年；台東579度/年；其他縣市625度/年) 

  2.經目的事業主管機關出具證明文件，免設。

  3.經輸配電業者認定應減免設置。

  4.使用類組E類(宗教、殯葬類)、I類(危險物品類)，免設。

112.6.21總統令公布

修正再生能源發展條例

增訂第12條之1

不卡使照

5732



• 適用規模「新建建築物建築面積達1000平方公尺以上」不宜再調降

• 建請考量使用特性排除「五層以下一棟一戶透天住宅」

「每20平方公尺建築面積設置1瓩」 建議調降或修正為

「每20平方公尺屋項面積設置1瓩」

114.04.22公會建議:

33



起造人應完成:

§9:起造人應於建築物所有權移轉或移
交前，依電業法及本條例相關規定，
變更再生能源發電設備認定文件設置
者為建物所有權人、管理委員會或管
理負責人等有管理權之人。

恐影響公寓大廈其他共用

部分之移交，建議予以刪

除，回歸公寓大廈管理條

例(共用部分及設備移交)、

再生能源發展條例(及修正

草案)等規定辦理

本標準設置之太陽能光電設備雖為法定義務，仍不宜排除其依其他法令享有補助丶獎勵或稅捐優惠，建
請參考都市更新容積獎勵辦法第十條第四項「……綠建築等級，於……另有最低等級規定者，申請等級應高
於該規定，始得依前三項規定給予獎勵容積」之立法例，於增訂條文或於第三條說明攔敘明：「依本標
準設置之太陽光電發電設備可依其他法令申請補助丶獎勵或稅捐優惠。」。

施行日期規定，因新制尚涉及需盤點修正中央及地方相關法規、
指定受光條件不足評定機構丶訂定評定申請須知及格式範本等，
建請完備相關配套後再予緩衝施行。

114.04.22公會建議:

34



陸、「都更條例第65條」修正案

6235

113.11.13修正公布
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配合都更條例第65條修正，114年1月13日內政部修正

「都市更新建築容積獎勵辦法」第1、3、5條條文：

37



比照都更原容認定之修正，

114年3月4日內政部修正「都

市危險及老舊建築物建築容積

獎勵辦法」第2條、第12條之1

條文：

38



柒、「容獎提供社宅」案

66

採納公會意見，草案修正為公辦都更且符合所訂
情形之一者，應優先申請一定比率之社會住宅

39



都更容獎辦法§7 都計法臺灣省施行細則§34-4

113/12/19公會表示:都更難， 難在整合； 強制做社宅， 整合變得更難！並提出強制優先做社宅下的七大問題

①拿到的東西沒有改變，缺乏誘因

②原住戶土地持分被稀釋，財產價值減少

③因興建社宅增加共同負擔

④對於管理方式的不確定性

⑤原純私有納入公有且具公共性，影響未來重建

⑥ 影響建築規劃設計

⑦ 排擠原住戶分配部分！

40



一、修正危險建築結構安全性能評估之辦
理依據

明定結構安全性能評估應依都市危險及老
舊建築物結構安全性能評估辦法之規定辦
理（修正條文第六條）。

二、新增社會住宅獎勵容積項目 為鼓勵都市更新案提供社會住宅，明定提
供社會住宅之獎勵容積計算方式，並規範
針對公有土地達一定規模、大眾運輸導向
開發實施增額容積適用地區及策略性更新
地區等三種情形之政府主導都市更新案，
應優先申請一定比率之社會住宅（修正條
文第七條之一）。

三、修正綠建築、智慧建築、無障礙環境
設計、耐震設計之獎勵項目應踐行事項及
保證金計算方式

規定領得使用執照前已取得相關標章或通
過評估者，免繳納保證金，並明定保證金
計算方式保留地方主管機關依實際需要調
整的彈性（修正條文第十八條）。

四、新增社會住宅獎勵項目發布施行之緩
衝期

因第七條之一規定應優先提供社會住宅之
規定，將影響推動中都市更新個案計畫穩
定性、實施者與相關權利人之權利義務，
增訂該修正條文自發布日一定期日施行
（修正條文第二十一條）。

預告「都市更新建築容積獎勵辦法」部分條文修正草案(114-04-08已預告期間截止)

41

https://www.moi.gov.tw/News_Content.aspx?n=141&s=325520


69

「都市更新建築容積獎勵辦法修正草案影響公辦都更案件因應措施」研商會議  建議

42



捌、「都市更新條例增訂第四十

四條之一條文」草案

70

114.05.08內政委員會結論：另定期繼續審查

43



摘錄提案說明:

考量都市更新重建個案之間條件各殊，難以契約範本形式統

一律定，爰參考消費者保護 法第十七條及租賃住宅市場發展

及管理條例第五條規定，以公告應約定及不得約定事項之 方

式，透過原則性規範並賦予相關法律效果，達到合建契約條

款內容控制之目的，俾預防合建糾紛、保障私有土地及合法

建築物所有權人權益及促進重建效率。

7144



72

114.05.06公會提陳意見

45



7346



謝謝 貴會員

聆聽與指導

也謝謝 朱彥龍理事長暨理監事

對全聯會的協助
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